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Proc prodavajici
neakceptuji realné
trzni ceny?

Obchodni i nékupni centra ziskdvaji
u zdkaznikl na oblibé nejen diky tomu,
Ze se v nich nachdzi spektrum obcho-
dd, diky ¢emuz maji moznost nakoupit
vSe potfebné v jednom objektu, ale
i pro rozliéné moznosti zdbavy (pr.
kino, doprovodny program, détské hry
a soutéze). Velkého zdjmu investord se
tési mésta Liberec a Olomouc.

Vice Ctéte na str. 6

Obchodni centra v CR:
Olomouc a Liberec
vedou na plné éare!

Chovdni bankovnich instifuci ovlivnilo
mnohé, mimo jiné i frh s nemovitostmi.
Pokud je vak krizi mySlen pokles cen
nemovitosti v poslednich lefech, je tfeba
si uvédomit, Ze prévé chovdni bankovnich
instituci a jejich nastavend obchodni
politika znamenaly i nérdst cen nemovi-
fosti, ktery pfedchdzel ,krizi". Jak zminény
pristup finanénich spoleénosti ovlivnil ceny
nabizenych byt(? Vice ¢téte na str. 8

Rozdily mezi realitnim
trhem v Anglii
a Ceské republice

Realitni trh v Ceské republice je
pomérné mlady a bohuZel se stdle vy-
znacuje uréitymi nedokonalostmi, které
vnimaji spoffebitelé i realitni kanceldre.
Je proto zajimavé podivat se, jak prode;j
nemovitosti funguje v ostatnich zemich,
napfiklad v Anglii.  Vice ¢téte na str. 9
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EDITORIAL

V4 v ‘
|_| Y P O_l_ E KY B E Z ST A R O ST‘ Marcus Tullius Cicero: ,,KaZdy clovék déla chyby,
~ ale jen hlupak u nich zistava.“

Vazené ddmy, véZeni pdnové,

nejprve mi dovolte dodateéné vSechny pfi-
vitat v novém roce. Pfeji vém zdravi, nebot bez
néj se dd jen téZko néco budovat, notnou dévku

7 s ’ Ve - Stésti, eldnu a v neposledni fadé klid s pohodou
- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen. v roding,potat dobrs zdzemijo 26K
v , . v v, v v , Lidé podnikaji, aby zvysili své prijmy,

- - nashromdzdili majetek atd. Pojem majetek je

DOpOrucenl 3 n eJVhOd neJ S | Ch resen l : - definovdn jako souhrn veskerych statkd, s nimiz
;s o s Y ~ uréity majitel, tzn. fyzickd nebo pravnickd 0so-

- Zpl’a COva NI pOd klad u ke SC hva|eﬂl UVGI’U - ba, mZe volng disponovat. Soucdsti majetku 9 !
. jsou fyzické (hmotné) nebo dusevni (nehmot- : STRANA 4 -5

_ AS | Ste n Ce po Ce | O u d O b u S p | a’ Ce n |' \/é e bez p | a t n é né) statky, které ndlezi konkrétni osobé, firmé & nds, v jaké fGzi se tuzemsky zdkon nachdzi

instituci. Majitel s nimi mdze naklddat, nicméné @ jak prokazovani pdvodu majetku oseffili nasi

musi prokdzat jejich plivod. sousedé. Bylo pozoruhodné zjistovat zplisob

V tomto lednovém ¢isle magazinu jsme se uvazovdni predstaviteld Némecka, Rakous-
zaméfili pravé na tuto problematiku - v Ceské ka, Polska a Slovenska. V&fim, Ze se jednd
republice se posledni dobou ¢asto hovori o0 pou¢né informace, af uz v pozitivnim/nega-
o pldnovanych zméndch, které by mohly ovlivnit  tivnim slova smyslu. Uvidime, zda se nagim
majetné jedince i historicky. Pro pfipomenuti - odborniklim podafi vymyslet néco praktického
s ndvrhem zdakona pfiSel minisr financi Andrej a G¢inného, nebo jestli se bude jednat o extra
Babi§ a ndméstkyné ministra pro dané acla Si- ,papirovani”.
mona Hornochovd. Tento byl prezentovén v fijnu S pfdnim v§eho dobrého
2014 a setkal se s krifikou, nebof dle mnohych za celou redakci
obsahuje spornd/nepfesnd mista. Zajimalo » Hana Muchovd

STRANA 8

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nas mésicnik diiv nez ostatni

STRANA 9
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&
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9 ) REALITNI POSTREH Michal Soutek (qur

,, Bankovni ustavy vymyslely burzovni kvazi produkt a zacaly s hodnotou
svych hypotecnich portfolii obchodovat na mezibankovnim trhu. Nikomu
bohuzel nedoslo, Ze kvazi produkt nent redlnd hodnota nemovitosti, na nichz
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Jak se prokazuje puvod majetk

QVI

u nas a jak v zahranici?

V lednu 2015 se bude projedndvat ndvrh zékona o prokazovani plvodu nabytych statk( v Ceské republice. Od Fijna lofiského roku, kdy byl ndvrh pFedstaven, se o ném bavi lidé povolani
i nezasvéceni, vétsinou viak negativné. Co je predmétem kritiky? Jako prvni nedostatek je uvadén samotny nazev, ktery nekoresponduje s obsahem - zakon zjistuje vysi nezdanénych
pFijmd a nasledné vypocteni dané. Rizni se i pohled na vysi rozdilu mezi pFiznanym a redlnym majetkem, pri¢emZ posledni verze zakona o prokazovani plivodu majetku pocita s hranici
5 000 000 korun. V pFipadé, Ze se objevi nékdo, kdo nebude schopen doloZit, z jakych zdrojl poridil majetek prevysujici avizovanou hodnotu, mliZe jej finanéni Ufad potrestat. Zakon by
mél platit od roku 2016.

Komplikované mize byt rovnéz rozhodnuti o tom, jak
se zdkon promitne do minulosti. Je ndro¢né prokazovat
pdvod mojeTku v del§|’m éosovém useku

tato verze prijata, lidé, ktefi zdani napf. pet sef tisic korun
a koupi si diim za deset miliond, budou pravdépodobné
muset prokazovat, kde na nemovifost vzali penize. Pokud
nedodaji rediné vysvétleni, Grad by jim mohl vyméfit darn
a pendle, coz by mohlo vysi dané az zdvojndsobit. Pi-
vodné se jednalo 0 moznosti zabaveni majetku bez pro-
kdzaného plvodu; od této varianty vSak bylo upusténo,
afo mj. z diivodu, Ze darové ndstroje nemohou slouZit
ke konfiskaci majetku. Propadnuti majetku ve prospéch
stdtu znaji na Slovensku.

Sousedé Slované

Slovensky zdkon o prokazovéni plvodu majetku vesel
v platnost v lednu 2011. Orgdn vefejné moci nebo obéané
republiky mohou svym jménem, a to po ovéfeni totoz-
nosti, ozndmit finanéni policii podezfeni o nabyti majetku
nelegdini cestou. Finanénf policie v§ak mize rovnéz konat
z vlastniho podnétu. Podané ozndmeni musi byt konkrét-
ni - jaké véci se tyka, proti komu je podezfeni sméfovano
a co se oznamuje.

Po sbéru dlikazd (prezkoumdni piijm(, hodnoty majet-
ku atd.) je podezrely vyzvan, aby prokdzal pivod majetku.
Finanéni policie pritom spolupracuje s dalSimi subjekty
verejné moci, pravnickymi a fyzickymi osobami, pficemz

Reseni postihujici majetek, jehoZ hodnota presahuje z&konem stanovenou vysi, pfedstavuje dari z bohatstvi, Tato je zanesena v rakouskych i némeckych dariovych pfedpisech. Foto redakce

Mesjca

vSichni jsou povinni spolupracovat. V pfipadé, ze se zjisti
nesrovnalost a skutec¢ny majetek dotyéného presahuje
1500ndsobek minimdlni mzdy, pak soud rozhodne
o konfiskaci fohoto rozdilu ve prospéch sfdtu.

Podobné ustanoveni, jehoz pfedmétem je majetek,
kterému neodpovidaji pfiznané piijmy, je obsazeno
i v polskych danovych predpisech. Zaklad predstavuiji
vydaje uvedené poplatnikem za dané zdarovaci obdobf
a hodnota majetku pofizeného béhem stejného ¢asového
Useku. V priibéhu dokazovdni mlize byt pouzito cokol,
co pomUiZe k vyjasnéni plvodu projedndvaného majetku
a co neni v rozporu se zdkonem.

Pokud se zjisti nesrovnalost v podobé exisfujicich stat-
k(i bez doloZeni prokdzanych prijmd, podiéhd tafo ¢dst
majetku dodateénému zdanéni, a to ve vysi 75 %.

Némecky hovorici zemé

Reseni postihujici majetek, jehoZ hodnota presahuje
zdkonem stanovenou vysi, pfedstavuje dar z bohatstvi.
Tato je zanesena v rakouskych i némeckych darovych
predpisech; jeji zacileni je komplexni — nedohleddvd L ""N-@L
neprokdzany majefek. Predmétem zdjmu je vSe, co presa- _ﬁf
huje sfanovenou hranici.

Predstavifelé obou stdtl se rozhodli dané pozastavit,
profo se v soucasnosti vybér penéz nekond. V Némecku
byla zminénd dan uplatovdna do konce roku 1996,

v Rakousku do konce roku 1993.

Hana Muchovd
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ProC prodavajici neakceptuji
redlné trzni ceny nemovitosti?

Chovani bankovnich instituci ovlivnilo mnohé, mimo jiné i trh s nemovitostmi.
Pokud je vsak krizi myslen pokles cen nemovitosti v poslednich letech, je tfeba

si uvédomit, Ze pravé chovani bankovnich instituci a jejich nastavend obchodni
politika znamenaly i ndrust cen nemovitosti, ktery predchazel ,.krizi“. Jak zminény
pFistup financnich spolecnosti ovlivnil ceny nabizenych byta?

REALITY

a zacédtku souéasného sfoleti byly jesté
ceny nemovitosti relativné Gmérné a potfeby
trhu byly vyrovnané. Banky nastavily tak
slabé podminky k ziskdni pQjcek, Gverl
a hypoték (aby vydélaly vice penéz), Ze si lidé zvykli
Zit na diuh.

,Navic bankovni Gstavy vymyslely burzovni kvazi
produkt a zaéaly s hodnotou svych hypoteénich
portfolif obchodovat na mezibankovnim trhu. Nikomu
bohuZel nedoslo, Ze kvazi produkt neni redind hodnota
nemovitosti, na nichz maji banky zéstavni préva,”
doddvd Michal Soucek, jednatel spoleénosti QARA.
Nemovitosti stdrnou, potfebuji tdrZbu a navic ekono-
micky rlist, aby byla zachovdna platebni zplisobilost,
koupéschopnost nebo rovnovéha nabidky a poptdvky.
Ta zmizela, banky se profo propadly do obrovskych
ztrdt. Uvédomily si, Ze neni dobré plijcovat kazdému
jen proto, aby si splnily své interni kvéty. Zména financ-
ni politiky méla viiv i na spoleénosti, které zaméstng-
valy spoustu lidi s Gvéry, pdjckami, hypotékami. Firmy
zacaly propoustét, zvySovala se nezaméstnanost
a nabidka vyrazné prevySovala popfévku.

.Ale i pfesto je tfeba si uvédomit, Ze jsme se
v souéasné dobé dostali zpét k ,normdinim cenédm”,
za kferé se nemovitosti proddvaly pfed zminénou
krizi. Dostali jsme se do ,normdini sifuace”, na niz
jsme jiz po pdr letech tak lehce zapomnéli. BohuZel
to v3e vedlo k fomu, Ze lidé, kfefi kupovali nemovitosti
béhem let 2001-2006 vétSinou prodélali, profoze
dnes za svou realitu obdrZi nizsi (opét ,normdini”)
kupni cenu oproti dobé, kdy bydleni pofizovali,”
vysvétluje Michal Soucek.

Na realitnich portdlech realitycechy.cz a reality-
morava.cz je zverejnén vyvoj primeérnych cen bytl
od zdfi roku 2008, kdy stfedni nabidkovd hodnota

REALITY

Stejné jako kazdy rok i letos patfi zimni mésice
k tém slabsim, alespof co se poptdvky po nemo-
vitostech tyCe. Budouci kupuijici navstévuiji realitni
kanceldre zpravidla nejvice od bfezna do listopa-
du. Znaénou mérou se nad fimto previsem podepi-
suje pocasi. Mnoho kupujicich si chce prohlédnout
coz za desté ¢i ve snéhové vanici nelze.

S prodejem rodinnych dom(i (popt. pozemku)
je to tedy pres zimu horsi. Zejména stavby vyZzaduiji
ddkladnou kontrolu technického stavu. Nezfidka
se stava, ze se kupuijici chiéji podivat na stfechu,
komin a dal$f ¢dsti objektu. To je dobre. Koupé
nemovitosti pati mezi nejvétsi Zivotni investice
a podcenit prohlidku se nemusi vyplatit. Nejvetsi

tohoto typu bydleni €inila 2 259 370 KE. Jiz v prosinci
téhoZ roku tafo klesla na 2 099 509 Ké (pokles
07,08 %). Béhem dalSich lef se vykyv jesté zvétsil -

D & g

Nemovitosti starnou, potfebuji udrzbu a ekonomicky rast, aby byla zachovdna pla-

poniZeni na 1680 801 K¢ (Cerven 2010). Od né-
sledujiciho mésice se zacala primérnd nabidkova
cena vSech typl byt zvedat az na 1 825 549 K¢
(prosinec 2014).

| pfes pozvolny ndvrat k predkrizovym hodnotdm
je dnedni frh samozfejmé poznamendn neochotou
proddvajicich akceptovat rediné trzni ceny, které se
na dané misto a dobu vyrazné zménily oproti minu-
losti. Hana Muchovd

tebni zpUsobilost, koupéschopnost nebo rovnovaha nabidky a poptdvky. Foto redakee

vina poptdvky se u tohoto typu nemovitosti zvedd
s pichodem jarnich mésicl a konci az tésné pred
Zimou.

Vlyjimkou jsou naopak byty, a to vech kategorif.
Okoli bytového domu je sice pro kupuiici dlezité,
ale mnohem vice je zajimd byt samotny. Ten je
fotiz hiavnim prfedmétem transakce, okoli jiz neni
priklddan tak velky vyznam. Na rozdil od rodinného
domu, kery pofizuji cely i s pozemkem, plofem,
gardzi atd. | ve snéhové vdnici Ize napt. zjistit, zda
byl bytovy diim nové zateplen, jestli jsou okna
pivodni/novd aj. Ani s prohlidkou spoleénych
prostor nebyvd problém. S poklesem poptdvky
ovSem dochdzi v zimnich mésicich i k mirmému
snizeni nabidkovych cen u bytd. Napr. od prosince

Realitni trh ¢eka na jarni oziveni poptavky

2014 do ledna 2015 doslo k poklesu cen byt dle
daf portdl{i realitycechy.cz a realitymorava.cz, u ka-
tegorie 2+1 0-1,26 %. Presné o rok dfive ¢inil u této
kategorie mezimésicni rozdil -0,18 %. Naopak

na jare a v ét€ dochdzf k ristu, ¢imZ je pomysiné
.manko” srovnéno.

Vizhledem k tomu, Ze jsou hodnoty nemovitosti
stdle vzddleny cendm z let 2007 - 2008, a diky
pozitivnimu pfistupu bank (co se vy$e Grokovych
sazeb hypotecnich Gvérd tyce) Ize i v letoSnim roce
predpoklddat previddaijici silnd poptdvka po viast-
nim bydleni. U cen byt( predikujeme roéni ndrdst
v rozmezi 4 - 6 %, u péknych stavebnich pozemk
to mlze byt az 10 % ve srovndni s rokem 2014.

Lucie Mazdcovd
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Jak vyuzit opusténe
a zanedbané lokality?
Inspiraci Ize najit

u téchto projektu

BROWNFIELD

V Ceské republice se nachdzi mnoho
nevyuzitych a zanedbanych prostor,
tzv. brownfields. Rada t&chto lokalit
predstavuje urcité kulturni a architek-
tonické dédictvi, je proto vhodné je
zachovat a regenerovat. Usp&Snymi
priklady mohou byt ndsledujici projekty.

Az stovky lidi mohou ziskat zaméstndni v prdmy-
slové zéné Dukla Industrial Park v aredlu byvalého
Dolu Dukla v Havitové-Dolni Suché. V sou¢asné dobé
jsou prostory o rozloze 34 ha pfipraveny pro investo-
ry. Aredil je situovdn na dobfe dopravné dostupném
misté a s piné kapacitni inZenyrskou siti.

Dukla Industrial Park je uréen pro lehky prdmysl,
administrativu &i vyzkum a vyvoj. Centrdinf ¢dst
prdimyslové zény nabidne prostory pro obéanskou
vybavenost, napf. malou pekdrnu, restauraci, kiosek
apod. Cilem je také zpfistupnit aredl pro sportovni
a rekreaéni Ucely a vytvorit kultivované prosttedi
s vysokym podilem zelené. V pldnu je umistit malou
expozici téZebni éry, kterd bude kromé vzpominky
na hornickou ¢innost pfipominat tragickou uddlost
zroku 1961, kdy zahynulo 108 hornikd.

Vznikaji nové méstské ¢asti

Na misté byvalého vodniho miyna ze 14. stoleti
a pozdéji uhelného dolu Karolina vznikl multifunkéni

aredl Novd Karolina. Nyni zde stoji ndkupni a zébavni
centrum, rezidence a administrativni prostory. Pfe-
stavbou dvou kulturnich pamdtek, j. Elektrocentrdly
a Usttedny, vznikl moderni prostor Trojhali Karolina
uréeny pro sportovni, kulturni a spoleéenské Gcely.

Na Gzemi byvalého tovdrmiho aredlu Milo v Olo-
mouci vyrostla obchodni galerie Santovka, kerd
byla jiz nékolikrdt ocenéna. Posledni ziskany fitul je
,Stavba roku 2014” a byl udélen za vytvofeni nového
méstského obchodniho bloku se zfetelem k urbanis-
tickym zdsah(m do méstské infrastruktury.

Pfeménu ¢ekd také Rohansky ostrov v Praze.

Z tohoto typického brownfieldu md vzniknout nova
méstskd ¢tvrt Rohan City, kterd nabidne byty,
obchody nebo kanceldfe. Zdmérem je vybudovat
ekologické a komfortni bydleni obklopené pdsem
zeleng, vodnimi plochami a fadou mist k relaxaci.
Projekt je umistén na rozhrani Karling, Invalidovny
a Libné, v fésném sepjeti s Vitavou a vyhledem

na Prazsky hrad. Zaédtek vystavby je napldnovdn
na rok 2015.

Prosttedi pro kulturni a volnoéasové aktivity
Pfikladem uplatnéni nevyuZzitych prostor je rovnéz
revitalizace 14. a 15. budovy byvalého tovdrniho
aredlu firmy Bata. V architektonicky cennych
etdZovych budovéch ze 40. let vznikly prostory
pro tfi kulturni instituce: Krajskd galerie vytvarné-
ho uméni ve Zliné, Muzeum jihovychodni Moravy
ve ZIiné a Krajskd knihovna FrantiSka BartoSe
ve Zling, kterd je nejvétsi knihovnou ve ZIinském
kraji. Markéta Szarowskd

', il o e

Na misté byvalého vodniho mlyna ze 14. stoleti a pozdé&ji uhelného dolu Karolina
vznikl multifunk&ni aredl Novd KarolinQ.  Foto www.nova-karolina.cz
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REALITY
Da se poridit
rodinny dim

ve Strasnicich
za 5,5 milionu?

V poslednich dnech se v médiich zacaly
mnozit informace o vyjimeénych podminkdch
koupé nemovitosti v prazskych Strasnicich.
Zaméfili jsme se fedy na rediné nabidkové
ceny rodinnych dom(i v téfo lokalité, aby-
chom vyvrdtili/potvrdili pfipadné spekulace.

Podivéme-li se na aktudlni vybér rodinnych
okoli (prezentovdno na realitnim portdlu
realitycechy.cz), zjistime, Ze mezi nejlevné;si
objekty patfi fadovy rodinny ddim v ulici
Solidarity se tfemi pokoji, kuchyni a socidl-
nim zafizenim. Obytnd plocha ¢ini 100 m2
a tutéz rozlohu zabird zahrada. Jednd se
0 mensi rodinny diim, jehoZ nabidkovd cena
je 6900 000 Ke.

Pokud hleddte prostornéjsi bydleni, miizete
zvolit 1,5 km vzddlenou vilu 6+3 v ulici Sibfin-
skd s uzitnou plochou 380 m2 a zahradou.
V domé se nachdzi 3 bytové jednotky dispozi-
ce 2+1. K pofizenf této nemovitosti budete
potfebovat 8 320 000 K&.

Jestli touzite po jesté vétsi vile, mlzete
sdhnout po rodinném domé 9+1 v ulici Nad
TrebeSinem. K dispozici budete mit nejen
dostatek mista, ale také zahradu a o néco
madlo lepSi dostupnost do centra mésta. Ddm
je situovdn v klidné ¢asti Prahy 10. Pfipravif si
ovSem budete muset 12 900 000 K&.

Nemovitosti je na vybér mnohem vic.
Snazili jsme se vSak vybraf takové objekty,

u nichZ je pfedpokldddna rekonstrukce, aby
bylo porovndni co nejobjektivnéjsi. Pokud
se zajimdte o bydleni v méstské ¢dsti Praha
10, poditejte s tim, Ze na pofizeni rodinného
domu vam 5,5 milionu bude sotva stacit.
Pod tuto hranici fofiz akfudiné Zadnou vilu

v nabidkdch realitnich kanceldii na portdlu
realitycechy.cz nenajdete.

DalSi variantou by mohla byt vystavba
nového domu. Pokud byste si chtéli pofidit
pozemek 0 vymére 750 m2 napt. v ulici
U krbu, dle akfudini cenové mapy za néj
zaplatite 5 563 200 Ké. Ani v fomto pfipadé
nebudete tedy bydlet tak vyhodné jako hradni
kanceldr. Lucie Mazdcovd
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LEGISLATIVA
Snizeni limitu
pro platby
v hotovosti se

dotkne i realitnich
kancelaFi

S prichodem nového roku vesla v platnost
novela zdkona ¢. 261/2014 Sb., kterd snizuje
limit pro platby v hotovosti. Tato Gprava se dotkne
mnoha podnikatelskych subjektd, realitni kan-
celdre nevyjimaije. V&tsina finanénich transakef
v redlitnich kanceldfich je feSena bankovnimi
prevody, nicméné napr. u skidddni kauci se
mUizeme sfdle s hotovostni platbou setkat.

Do konce roku 2014 bylo mozné prijimat v ho-
tovosti ¢dstky do vySe 350 000K¢E, od 1.ledna
2015 se limit sniZil na 270 000 KE. Nesmi tak byt
realizovéina hotovostni platba prekracuiici fufo
hranici. Zakon jasné stanovuie, Ze je kazdy clovék
povinen odmitnout fyzicky pfijem finanénich
prosttedk( nad vySe uvedenou mezni hodnotu.

| pries snizeni tohoto limitu se nepredpo-
kldd& omezeni poctu realizovanych transakef
v realitnich kanceldfich. Kupuijici drazsich ne-
movitosti vétSinou preferuji bezhotovostni platby
a ulevnéjsich realit by méla byt tato maximdini
povolend vySe dosfadujici. Lucie Mazdcovd

schvalila odklad
21% DPH na
stavebni pozemky

Poslaneckd snémovna 22. 12. 2014
schvdlila novelu zékona o dani z pfidané
hodnoty (DPH) i s pozmérovacimi ndvrhy,
se kferymi ji vrdtil zpét poslancdm Sendt.
Jednim z ustanovent, kferé Sendt v plvodnim
znéni zdkona zménil, bylo i odloZeni zavedeni
jednadvacefiprocentni sazby dané z pfidané
hodnoty na prodej stavebnich pozemk o rok,
na 1.leden 2016.

“Za spole¢nost Ekospol, ale i cely tuzemsky
developersky trh toto rozhodnuti poslanc
velmi vitdm a véfim, Ze novelu zdkona v nej-
krat§i dobé podepiSe i prezident republiky, aby
mohla v tomto znéni od 1. ledna 2015 zagit
i platit,” fekl v den schvdleni EvZen Korec ze
spoleénosti Ekospol. “Tristni vSak je, Ze se celd
zdlezitost takto fesila na posledni chvili a jesté
pdr dni pfed koncem roku developefi nevédéli,
zda se od Nového roku bude dan platit &i ni- '
koliv. Poslanci tak doslova za minutu dvandct
odvrdtili legislativni Kocourkov,” doddvd Korec.

Zvy$eni sazby by se nejvice projevilo pravé
u developerskych projektd. Ceny novych bytll |
by se musely zvysit prdvé o 21% sazbu DPH
na stavebni pozemky. Roéni odkad platnosi i
zdkona otevird prostor pro pfipadné némitky.
Pokud by ov§em nedoslo ke zméné, fak zvyse- |
nd sazba DPH na stavebni pozemky vstoupi
v (¢innost 1. 1. 2016.

Lucie Mazdcovd

' Snémovna
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Obchodni centra v CR: Olomouc
a Liberec vedou na pIné care!

KOMERCE

Obchodni i ndkupni centra ziskavaji

u zakaznikl na oblibé& nejen diky tomu,
Ze se v nich nachazi spektrum obchodd,
diky ¢emuz maji mozZnost nakoupit vie
potfebné v jednom objektu, ale i pro
rozlicné moZnosti zabavy (pfF. kino,
doprovodny program, détské hry a sou-
téze). Velkého zajmu investord se tési
mésta Liberec a Olomouc.

Kv(li vysoké hustoté obchodnich center a né-
kupnich park v Ceské republice omezili developei
dalsi vystavbu. To se projevilo na ro¢nim prirdstku
roku 2014, kdy v tuzemsku vzniklo pfes 85 tisic
metrd étvereénich modernich obchodnich ploch.
Dle analyzy spole¢nosti DTZ se jednd o nejslabsi
rok od konce devadesdtych let. Paradoxné by
mél byt rok 2015 o pozndni optimistictéjsi, nebof
je ogekdvdna novd vystavba na drovni cca 114
tisic ¢tverecnich metrd. V soucasné dobé pripadd
na tisic Cechl 318 metr(i &tverednich maloobchod-
nich ploch. V Olomouci nebo Liberci je vSak na tisic

-

zdejSich obyvatel téméF 1500 Etverecnich metr(
obchodnich center a ndkupnich parkd.

Aby Liberec nebyl
pfed Olomouci, vznika
misto pily centrum nakupu

Ke stdvajicim olomouckym obchodnim centrdim
-OC HANA, Olympia, Galerie Moritz, Olomouc CITY
a Galerie Santovka - se piifadi béhem letodniho
roku dal$i, a to Nékupni park Bélidla.

Je mozné, Ze prdvé podtitul ¢ldnku vystihuje
zdmér investord, ktery na plose 24 000 metr(
¢tvereénich buduje zminény Ndkupni park Bélidla,
jehoZ realizace probéhne ve dvou etapdch. V aredlu
byvalych dfevaiskych zévodl postupné roste objekt,
jehoz soucdsti maji byt instituce a prodejny jako
napr. Iékdrna, hypermarket, banka, kavdrna, restau-
race, fextil. Na projekt byla uZita dotace z Evropské
unie ve vysi 45 milion( korun, zbyvajici ndklady
(cca 160 miliond) jsou predmétem investice spo-
le¢nosti Moravoinvest CZ. Podobu nékupniho parku
navrhl ateliér Knesl + Kynél, jenZ pfipravoval i novy
Gzemni pldn mésta Olomouce. Hana Muchovd

Na misté byvalého vodniho mlyna ze 14. stoleti a pozd€&ji uhelného dolu Karolina
vznikl multifunk&ni aredl Nova KarolinQ. Foto redalce

Prodej novych bytl v Praze
loni pfekonal predkrizovy rok 2007

DEVELOPMENT

Trh s novymi byty v Praze v lofiském roce piekonal
predkrizovou Groven. Developefi prodali celkem 5950
novych byt(, coz bylo o 18,6 procenta vice nez v roce
2013.V samotném &tvrtém Ctvrtleti developefi prodali
1700 novych byt, oproti stejnému obdobi roku 2013
tak prodeje vzrostly 0 9,6 procenta. DalSich 6750 byt
maji developefi v soucasné dobé pfipravenych k pro-
deji. Vyplyvd to ze spoleénych dat spoleénosti Ekospol,
Trigema a Skanska Reality, které na jare lofiského
roku spojily své sily s cilem poskytnout objektivné co
nejpresnéjsi idaje o situaci na frhu v Praze.

,Cisla o prodejich novych bytd v Praze za lof-
sky rok povazujeme za vynikajici zprdvu nejen
pro developersky trh, ale i pro celé tuzemské
stavebnictvi. Jsou rovnéz diikazem toho, Ze ¢eskd
ekonomika kone€né roste a pribyva lidi, ktefi se
neboji pofidit si viastni bydlent,” fikd EvZen Korec,
generdlni feditel spolecnosti Ekospol. “Za riistem
poctu prodanych bytl v Praze stoji i rekordné
levné hypotéky a neustdle doplfiovand nabidka
takzvanych superlevnych bytl. OGekdvdme, Ze pfi
zachovdni téchto pfiznivych okolnosti tu je prostor
pro zdravy rdst trhu o deset procent i v leto$nim
roce,! doddvd EvZen Korec. Lucie Mazdéovd
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Rozdily mezi realitnim trhem
v Anglii a Ceské republice?
Tradice, uroven sluzeb a pFisna pravidla

EVROPA

Realitni trh v Ceské republice je pomér-
né mlady a bohuZel se stale vyznacuje
urcitymi nedokonalostmi, které vnimaji
spottebitelé i realitni kancelare. Je
proto zajimavé podivat se, jak prodej
nemovitosti funguje v ostatnich zemich,
napriklad v Anglii.

rvotni rozdil Ize najit v hluboké tradici realitni-

ho trhu, kferd v CR chybi. Oprotitomu v Anglii

najdeme realifni kanceldre (ddle ,RK") az se

stoletou tradici. Poskytovat realitnf sluZby pro
né znamend dodrZovat pevné dand pravidla. Napros-
fou samoziejmosti je registrace u nékterého z kontrol-
niho orgdnu, bez které by RK nemohly piisobit.

Témi nejr023|reneJS|m| a nejdllezitéjSimi orgdny
s ohledem na vnimdni ze strany vefejnosti jsou The
National Association of Estate Agents a The Associ-
ation of Residential Leftings Agents. A¢koli se jednd
0 nezdvislé orgdny nespadaiici pod viddni Gfad,
jsou viGdou pIné uzndvané a maji fadu pravomoci.
Clenem se miiZe stat pouze fa RK, kterd na frhu
plsobi minimdiné dva roky a zérover projde pfisnou
kontrolou.

— o= T

Tady spatfuiji frochu kdmen Grazu v porovndni po-
dobnych instituci u nds, které nemaiji z mého pohledu
prili§ vysokou vypovédni hodnotu jak pro koncového
spotfebitele, fak ani pro samotné RK. V&Fim, ze jejich
zAmér je dobry, ale kazdé realitn spole¢nost se miize
u féchto sdruZeni registrovat bez ohledu na svou rea-
litnf historii, stai zaplatit. A to bohuzel postrddé hlav-
ni smysl téchto subjektd, které by mély mit ndstroje
k fomu, jak selekfovaf RK na ty, kferé respekiuji eticky
kodex a obchodni principy, od téch, které bohuzel
pravidla porusuji, své Klienty uvédi v omyl a chovaji
se neeficky. V&c ochrany samotnych RK je potom
dalsi kategorie. V Anglii je registrace u podobnych
orgdnl predmétem nejen prestize a respektu, RK tim
predevsim vysild signdl spotfebiteli o své divéryhod-
nosti a kvalitnich sluzbdch. A to je néco, co se ném
v CR jesté UpIné tak nedafi,” uved! Viktor Podivinsky,
maijitel realitni spole¢nosti Czech4home, jenz v Lon-
dyné plsobil jako realitni makléF nékolik let.

Mezi zdsadnimi viddnimi institucemi nésledné
figuruje CMA — Competition and Markets Authority,
kterd funguje podobné jako u nds Ufad pro kontrolu
hospoddrské soutéZe. Druhou ddleZitou instituci je
Tenancy Deposit Scheme, u niz se musi registrovat
kazdd RK manipulujici s depozitem a poskytuijici
sluzby v oblasti prondjmu nemovitosti. Divodem
je zdkonem stanovend povinnost uklddat depozit

A

na zvldst uréené misto. Depozit fak nesmi byt drzen
majitelemn nemovitosti ani RK.

Provizi plati vzdy maijitel

Viyrazné odliSnosti najdeme rovnéz v préci
realitniho makléfe. Je zcela vzdcné vidét jednu
nemovitost v nabidce vice RK a sledovat tak zdvod
o nejrychlejsi prodej. Provizi nikdy neplati kupujici
nebo ndjemce. AvSak v pfipadé podpisu rezervaéni
smilouvy sklddd zdjemce o prondjem urcity adminis-
trativni poplatek. Céstka nenf regulovéna a pohybu-
je se vrozmezi O - 300 liber. Provizi z prodeje si RK
Gétuje v prdmeéru 1,5 %. Administrativni poplatek se
zde pohybuje mezi 400 - 1 000 librami; hradi jej
kupujiici.

Dal$im rysem, jenZ znaci Grover anglického
realitniho frhu, je absence franiz. Mistni RK maji
nékolik desitek svych pobocek, které se strikiné fidi
danou firemni kulturou a podiéhaji absolutni kontrole
ze strany vedeni.

Nejen ve Velké Britdnii, ale i v ostatnich vyspélych
zemich je v pfipadé koupé, prodeje nebo prondjmu
nemovifosti zvykem svéfit se do rukou profesiondld.
Neni zde béZné, aby maijitelé svou nemovitost prodali
nebo pronaijali viastni cestou tak jako Cesi, ktefi tim
zbyte&né riskuii. Markéta Szarowskd

e

V Anglii nojdeme rea/n‘n/ kanceldre az se stolefou fradici. Poskytovat realitni s/uzby pro né znamena dodrzovof pevné dand

pravidlQ. Foto redakce
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DOSTUPNOST
BYDLENI

Nizkeé urokoveé
sazby zlepsuji
dostupnost
bydleni

Rok 2014 v oblasti hypoték byl
jak z pohledu klient(, tak bank
nadprdmérné priznivy. Nizké
urokové sazby, jejichZ celoroéni
primér klesl poprvé v historii pod
3 procenta, v kombinaci s pozitiv-
nimi zprdvami z Ceské ekonomiky
a obratem v oblasti cen nemo-
vitosti, pfinesl narlst poptavky
po novém bydleni a spolu s tim

i zajem o nové hypotéky.

Objem sjednanych hypoték za rok 2014
+dosdhne zhruba 155 miliard korun, pficemz

+ vtomto Cisle je zapo&tena i produkce bank

© nereportujici své vysledky MMR ani serveru

' hypoindex.cz. Zdrover odhadujeme, Ze podil

+ novych hypoték vzrostl na tkor refinancovani

' 264%na77%.

© Pokles Grokovych sazeb a redukce poplatkd
' pfinesly vyrazné zlevnéni hypoték jak stévaji-

+ cim klientdm, kterym skoncilo fixacni obdob,

' fak novym klientdim pofizujicim nové nebo

+ lepsi bydleni. Levn&jSi hypotéky a pfistupnost

' bank znamenaii lepsf dosazitelnost Gvérového
+ financovani a prenesené také dosfupnosti

' bydleni. Na realitnim trhu sice doslo v uplynu-

+ 1ém roce k obratu a ceny nemovitosti za¢inaji
v primeéru rlst. Stdle se vSak jednd o statistiku
© aexistuje mnoho regiond a typl nemovitost,

' kde zlevnéni hypoték v kone¢ném efektu

1 prevySuje piipadny ndrlst pofizovaci ceny

" nemovitosti.

Hypotéky ukrajuji z pfijmu
domdacnosti éim dal méné

Spole¢nost Golem finance s.r.0. ve spolu-
prdci s realitnim portdlem realitycechy.cz miru
dostupnosti bydleni dlouhodobé moniforuje
prosttednictvim indexu Dostupnost bydleni,
ktery vyjadfuje, jak velkou ¢dst ¢istého pifjmu
primémé ceské domdcnosti si ukroji spldtka
hypotéky, jejiz vySe odpovidd primérné cené
bytu v daném segmentu. Souhrnny index
dostupnosti bydlenf zahrnujici celou CR
a vSechny velikosti bytl v prosinci 2014 kles|
na 30 %. V souctu za cely rok 2014 a navzdory
ndrGstu cen byt(l index dosdhl hodnoty 30,1 %.

Mezi regiony s nejlepSi dostupnosti bydleni
dlouhodobé patfi Ustecky kraj, Moravsko-
slezsky kraj, Vysogina a Liberecky kraj.

Na opaéném konci a vysoko nad celorepubli-
kovym priimérem je hlavni mésto Praha, kde
vroce 2014 primérnd domdcnost vynaloZila
na spldtku hypotéky bezmdla 65 % svého
Cistého mésicniho piijmu. Lubos Svacina
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Stavebni sporeni — pokles zajmu o uvéry nezastavil ani rok 2014

Stavebni spofitelny v lofiském roce sjednaly Uvéry za 40,2 mld. KE. Propad zdjmu
o0 Uvéry zaznamenaly vSechny spofitelny az na Modrou pyramidu. Spofitelny se
museji do¢asné smifit s konkurenci rekordné levnych hypoték, nestavét pred klien-
ty zbytecné prekazky a maximalné vyuzivat prileZitosti na trhu.

tavebni spofitelny naplnily nd$ odhad a v lof-
ském roce sjednaly Gvéry za 40,2 mid. K¢,
coZ je 0 10 % méné nez v pfedchozim roce.
Maxima pfitom stavebni spofitelny dosdhly
v roce 2008, kdy ¢dsteéné suplovaly vypadek hypo-
ték (fou dobou vrcholila hypoteéni krize) a celkové
tehdy poskytly Gvéry za 73,6 miliardy korun. Od roku
2008 objemy sjedndvanych Gveér( - s vyjimkou
loriského roku - neustdle klesaji.

Propad zdjmu o Gvéry loni zaznamenaly vSechny
stavebnf spofitelny aZ na Modrou pyramidu, kde
objem sjednanych Gvérd mezirotné vzrostl o 3 %.
Uvérova produkce ostatnich spofitelen meziroéné kle-
sala v rozmezi od 10 - 17 %, jak doklddd ndsledujici
tabulka. Trhu i naddle dominovala Ceskomoravskd
stavebnf spofitelna s bezmdla 57% podilem objemu
sjednanych Gveérd.

Propad v Gvérové oblasti spofitelndm ¢dsteéné
kompenzuije vysoky zdjem o nové smlouvy, i kdyz
i tam se rlstovy trend v zavéru roku fémér zastavil.
Celkovy pocet sjednanych smluv (véetné navyseni
cilové &dstky) v loriském roce doséhl 613 000 kus,

€07 je zhruba 0 2000 vice nez v pfedchozim roce.
V&tsi zdjem o nové spofici smlouvy zaznamenaly
CMSS, Modrd pyramida a Wiistenrot.

Jednim z hlavnich ddvod( propadu Gvérové pro-
dukee jsou rekordné levné hypotéky, kferym stavebni
spofitelny mohou jen t€zko konkurovat. Doménou
stavebnich spofitelen byly jesté donedévna mensf
Gvéry, které se klientlm nevypldcelo fesit formou
hypotéky, nebot by musely plafit vysoké poplatky
za vyfizeni a sprévu Gvéru. Béhem 2 let vSak vétsina
poplatkl ze sazebnik( hypote¢nich bank zmizela
a banky zacaly stavebnim spofiteindm konkurovat
i vtomfo segmentu.

Sporitelny se brani refinancovdni restrikcemi
Kromé klesajicich objemd nové sjedndvanych Gvér(
v8ak stavebni spofitelny &eli ataku bank ve formé
refinancovdni jejich kmene preklenovacich Gvérd. Sta-
vebni spofitelny jsou tak ze dvou stran tlaéeny tfrhem
ke zdi a bohuZel stdle Castéji sahaiji po praktikdch
na hranici obchodni etiky. Jednou z nich je nevyddvé-
ni souhlasu s pfedéasnym splacenim pieklenovaciho
Gvéru, Casto dokonce ani za cenu Uhrady sankéniho

Hypotéky 2014:
Prosincovy pokles sazeb
korunoval rekordni rok

HYPOTEKA

Urokové sazby hypoték klesaji bez
prestani jiz 13 mésica. Titulni index
GOFI, ktery mapuje vyvoj prdmérnych
nabidkovych sazeb hypoték vSech bank
na trhu, klesl v prosinci mezimési¢né

o 3 setiny procentniho bodu na 2,40 %.
Rocni pramér urokovych sazeb poprvé
klesl pod 3 %. Z levnych hypoték tézi
klienti i banky. Objem poskytnutych
hypoték se pFibliZzi 155 mild. K¢.

Aktivita bank v uplynulém mésici odrdZela bliZici
se konec roku. Zménu nastaveni Grokovych sazeb
jsme zaznamenali u Fio banky, mBank, Komeréni
banky, Oberbank a Ceské spofitelny, kterd zarove
prisla v pfedvénoénim obdobi se zajimavym
konceptem slev — $t&drd hypotéka. Vysledkem je
posunuti index( fixnich Grokovych sazeb na dalsi
rekordni minima.

Titulni index GOFI 70, ktery napfi¢ vSemi bankami
mapuije vyvoj prdmérnych nabidkovych sazeb
hypoték do 70 % LTV, klesl v prosinci mezimési¢né
o0 3 setiny procentniho bodu. Jeho aktudini hodnota
¢ini 2,40 %. V prosinci 2013, kdy pokles indexu od-
startoval, prdmérnd nabidkové sazba dosahovala
hodnoty 3,09 %. V meziroénim srovndni to znamend
rozdil bezmdla 70 bazickych bod(. Pokud bychom
tento rozdil promitnuli do vySe spldtky 2 milionové
hypotéky s 20letou splatnosti, rozdil ve spldtce by

akfudlné ¢inil 681 K&. Zatimeo v prosinci 2013 by
klient platil mésiéné 11 182 K&, v prosinci 2014 by
spldtka té samé hypotéky vychdzela na 10 501 K&.

Kromé hypoték poskytovanych do 70 % zdstavni
hodnoty nemovifosti (70 % LTV) rokové zleviiovaly
také hypotéky ve vyssich pdsmech LTV. Tzv. 100%
hypotéky banky v prosinci nabizely v prdméru
20 3,49 %, coz je 0 2 setiny p.b. méné nez v pied-
chozim mésici a 0 95 setin procenta méng, nez
v prosinci 2013!

V pfipadé 85procentnich hypoték klesl Gro-
kovy index GOFI85 mezimésiéné o 3 setiny p.b.
na 2,55 %, ¢imz se dorovnal na dosavadni Groven
indexu variabilnich sazeb GOFI 70 VAR. Hodno-
ta indexu variabilnich Grokovych sazeb kromé
ffinového skokového ndrlistu diouhodobé oscilovala
préveé kolem 2,55 %. \/ prosinci vlivem cenovych
zmén ve Fio bance index klesl na 2,51 %, pfesto
rozdil mezi indexy ¢ini 11 bazickych bod( stdle
ve prospéch fixnich sazeb. Variabilni sazby jsou
v tuto chvili na okraji zdjmu jak Klientd, tak bankérd,
z ¢ehoz plyne tento rokovy paradox.

Index GOFI70 s vysokou mirou Gspésnosti pre-
dikuje vyvoj respektovaného ukazatele Fincentrum
hypoindex. Ten méfi primérnou Urokovou sazbu
skute¢né sjednanych hypoték a jeho hodnota v lis-
topadu propadla na 2,44 %. S ohledem na vyvoj in-
dexu GOFI70 a s pfihlédnutim k silnému konkurenc-
nimu boji, oéekdvdme v prosincovych statistikdch
Hypoindexu dal$i pokles smérem k hranici 2,4 %.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

poplatku. Z pohledu spofitelny zddnlivé logicky
krok. Z pohledu klienta bezprecedentni bariéra.

Klient se dostdvd do situace vazala stavebni
spofitelny bez moznosti zmény zplsobu Gvérovdni
své bytové potfeby. V konec¢ném dUsledku se timto
opatfenim snizuje moznost vyuziti pfeklenovaciho
Gvéru jako do¢asného zdroje financovdni. Vhodnéj-
$im zpUsobem by bylo zvysit atraktivitu parametrd
preklenovaciho Gvéru tak, aby klient byl pozitivné
motivovén u spofitelny setrvat a ne stavét admini-
strativni pfekdzky, rozhodne-li se klient ze zdvazku
odejit.

Stavebni spofitelny v tuto chvili jen téZko dokéZou
konkurovat cenou Gvért a mély by kolisdni trhu a pre-
Iévani klient brdt jako fakt. Pri prodeji museji stavét
na vyjimeénych viastnostech produktu, jako je finan-
covdni bez nutnosti zéstavy, moznost mimofddnych
spldtek fddného Gvéru nebo mirngjsi ndroky na bonitu
Klientti. Cas stavebniho spofeni opét pfijde a nemusi
to trvat diouho. Ceskd ndrodni banka zvazuje restrikci
hypoték v oblasti maximdiniho LTV poskytovanych
Gvér(, ¢imZ by se oteviela pffleZitost pro stavebni spo-
fitelny, které mohou zbyvajici ¢dst zdméru profinan-
covat. Ovéem zdkladnim pfedpokladem je zachovéni
transparentnosti a dostupnosti produktl stavebnich
spofitelen véetné jejich dosavadnich vyhod, mezi
které patfi i moznost pfedéasného splaceni.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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Pétilete fixace jsou nyni
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Urokové sazby u pétiletych fixaci jsou nyni na his-
torickém minimu a rekordni je rovnéz rozdil oproti
obdobi prfed péti lety. Doklddd do index nabidkovych
sazeb spoleénosti Golem finance, kdy u hypoték
do 70 % LTV dostdvaji nyni Klienti Grokovou sazbu
03,08 % niz8i nez pred péti lety. Rozdil na mésiéni
spldfce je -3 234,- K¢&!

Klienti, kterym kondi pétiletd fixace, téZi z rekordnf-
ho rozdilu Grokovych sazeb. Primérnd sazba pétileté
fixace u hypoték do 70 % LTV byla fofiz pfesné pred
péti lety 5,48 %, zatimco nynf je to 2,40 %. Rozdil je
tedy -3,08 % a jde o historicky nejvétsi hodnotu. Vez-
meme-li pfipad hypotéky na 2 mil. K&, splatnost 20
let, pak byla mési¢ni spldtka pred péti lety 13.735,-
K¢, nyni &ini 10.501,- KE. Klienta nyni vyjde mésicné
hypotéka 0 3.234 - K& levnéji neZ pied péti lety.

U 100% hypoték je situace obdobnd, pétileté fixace
byly pfed péti lety na hodnoté 6,37 %, zatimco nyni je
fo 3,50 %, rozdil €ini -2,87 %, coZ je u prikladové hypo-
téky 0 3.360,- K& mésitné méné nez pred péti lety.

Rozdily sazeb pfi refinancovani
muzeme vidét v nize uvedeném
grafu, ktery uvadi hodnoty

za poslednich pét let.

U ffiletych fixaci je situace odliSnd, historicky rozdil
zde byl jiz pfekondn. U hypoték do 70 % byl v prosinci
2012 na hodnoté -2,13 % a u hypoték na 100 % bylo

SAZDA
AXNACE

maximum rozdilu-1,77 % v bfeznu 2013. Aktudini
rozdil je u hypotéky do 70 % -1,15 % coZ znamend,
Ze nyni klienti zaplati u pfikladové hypotéky mésic¢né
0 1.150,- K& méné neZ pred tfemi roky. U stoprocentni
nez pred tfemi roky, rozdil &ini-1,52 %. Rozdily sazeb
triletych fixaci ukazuje graf nize.

Tento graf je faké nazyvdn Rate shock, nebof zjed-

kordnich 3,1 %.

nodusené fikd, jaké pocity mé klient pfi sdéleni nové
Grokové sazby na dalsi fixacni obdobi. V pfipadé, Ze
je hodnota sazby nizsi a klient bude platit méné (coz
je obdobi poslednich let) je Sok z Grokové sazby ne-
gafivni (zaporné hodnoty grafu), nedochdzi k nému

Redlny scéndr

Situace se vSak s Iéty ofo¢i a hodnoty rozdilu se
dostanou do kladnych &isel. To znamend, Ze Klienti
budou dostdvat vy$si Grokové sazby na pristi fixacni
obdobi. Tafo situace v8ak bude trvat jesté nékolik
let. Gim rychleji porostou drokové sazby, tim dive
dojdeme do bodu nula (shodnd sazba s minulym
fixaénim obdobim) a ke kladnym hodnotdm (nové
fixace budou drazsi). Scéndf rychlého navySovdni
Grokovych sazeb je zatim v nedohlednu, prodluzuje
se tak i doba, kdy klienti budou dostdvat stejné nebo
vy$Si Grokové sazby pro dalsi fixacni obdob.

V piiistim roce je rediné, Ze Grokové sazby nebudou
vyrazné rdst. Pak budou rozdily sazeb pii refinanco-
vdni odvislé od situace v roce 2010 (pétileté fixace)
avroce 2012 (ffileté fixace). Préveé u pétiletych fixaci
doslo v roce 2010 k vyraznému poklesu sazeb a to
znamend, Ze se v pribéhu pristiho roku zaéne zmen-
Sovat rozdil u nové pétileté fixace. Rozdil se vSak
zacne zmenSovat velmi postupné a za piedpokladu,
Ze nebudou rlist Grokové sazby v roce 2015. Obecné
ocekdvdme, Ze podminky pro nové fixaéni obdobf
budou u obou fixaci i naddle vyhodnéjsi nez plvodni
Grokové sazba, ato po celé obdobi roku 2015.

Ing. Libor Ostatek
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Banky v listopadu prostiednictvim hypoték rozpujcovaly 12,5 miliardy korun, z
nichZ bezmala 2/3 tvofi Uvéry na koupi nemovitosti. Nizké urokové sazby umoz-
nuji klientim dosahnout na vétsi ¢astky, takze primérna vyse uvéru pozvolna
roste k 1,7 miliondm K¢. Stavebni spofitelny bojuji s konkurenci rekordné levnych

hypoték.

Tuzemské banky v pfedposlednim mésici letosni-
ho roku sjednaly 7351 hypoteénich Gvérd v celkovém
objemu 12,5 miliardy korun, jak vyplyvd ze statistik
portdlu hypoindex.cz. Prdmérnd vyse Gvéru tentokrdt
opét vySplhala na bezmdla 1,7 mil K&. Jak v mezi-
mésicnim, fak meziroénim srovndni pocet i objem
sjednanych Gvérd klesl, stdle se vSak jednd o vysoce
nadpriimérmé vysledky. V listopadu se nad hranici
12 miliard banky dostaly pouze v lefech 2007, 2012,
2013 aletos jde o druhy nejlepsi vysledek v historii.

Loni v listopadu banky sjednaly rekordnich 8267
hypoték v hodnoté 13,4 miliardy korun, tedy o 7 % vic.
Z pohledu Gcelovosti dominuiji koupé nemovitosti (62
%), vystavba tvoff 14 % a na ostatni Gcely pripadd
zbyvajicich 24 %.

Prdmérnd vyse Gvéru dosdhla v listopadu 1,7 mili-
onu korun. Za leto$nf rok dojde k vyraznému navyseni
prlmérné pdjcované cdstky. Loni to bylo 1,63 mil. K¢,
leto$ni roéni primeér vystoupd na 1,67 mil. K&. Tento
posun vzhdru je zpdsoben jednak pfiznivou cenou
hypoték s vy$$im LTV, rostoucimi cenami nemovitosti
a faktem, Ze Klienti v dobé levnych Gvérd radéji volné
prosttedky investujf jinak nebo si je nechdvaif jako
rezervu pro ne¢ekané uddlosti.

V letoSnim roce jednoznacné oslabuije trend
refinancovdni. Podle nageho odhadu, ktery vychdzi
z dat Ceské ndrodni banky, mira refinancovéni v
letoSnim roce dosahuje zhruba 23 %, coz v listopa-
dové produkci znamend zhruba 2,9 miliardy korun.

Zbyvaijicich 9,6 mid. K& jsou nové hypotéky. Loni pfi
odhadované 35% mife refinancovdni objem refinan-
covanych Gvérd dosahoval témér péti miliard, jak je
patrné z nésleduijiciho grafu. Pro banky, ale obecné
i ekonomiku jako celek jsou o pozitivni ¢isla, kterd
reflektuji oziveni na realitnim trhu a mensi fluktuaci
klientl na trhu hypoték.

Urokové sazby hypoték mifi ke 2 procenttim
Prlimérnd Grokovd sazba sjednanych hypoték ddl
klesd. Oproti pfedchozimu mésici ukazatel Fincent-
rum Hypoindex propadl o 7 setin procentniho bodu.
Jeho akfudIni hodnota &ini 2,44 % a s ohledem na
vyvoj indexu nabidkovych Grokovych sazeb GOFI
70 a aktivité bank o¢ekdvame, Ze jeho hodnota v
ndsledujicim mésici pravdépodobné jesté nepatrné
klesne. Index nabidkovych sazeb GOFI 70 aktudiné
dosahuje hodnoty 2,41%.

Stavebni spofitelny v listopadu pdijcily svym klien-
tdm 3,358 mid. K&, coZ je o 100 mil. Méné nez v fijnu,
a 09 % méné nezZ loni. Nejvétsi frzni podil v objemu
nové sjedndvanych Gvérd si udrzuje Ceskomoravskd
sfavebni spofitelna. V listopadu CMSS rozpUjcovala
1,8 mid. K&, coz je vyrazny propad, oproti fijnovym
vysledk(m, minuly mésic to bylo 2,05 mid. K¢. Na
druhé pozici je Raiffeisen stavebni spofitelna, jejiz
produkce naopak mezimési¢né posilila z 0,56 mid.
K& na 0,72 mid. K&. Treti misto patif Bufince (SSCS)
s 0,41 mid. K& Modrd pyramida mezimésicné také

a sjednala Gvéry za 0,34 mid. K&. Pétici uzavird
Wiistenrot stavebni spofitelna se stabilnim objemem
0,09 mld. K&.

Zatimeo v poskytovdni Gvérl stavebni spofitelny
meziroéné mésic co mésic ztréci. V poctu uzavre-
nych novych smiuv vykazuji rostouci frend. Pogef
novych smiuv o stavebnim spofeni roste meziroéné
0 3 procenta. Celkem od za¢dtku roku spofitelny
sjednaly 555 950 smluv (pocitdno véetné navyseni
cilové Eastky).

Meziroéné objem Gveérd na bydleni klesd 0 6,5 %
Konec roku se kvapem blizi. Za 11 mésict banky a
stavebni sporitelny spoleéné rozpljcovaly v souctu
na bydleni 172 miliard korun. Za lofiskymi vysledky
jiz banky zaostavaji o bezmdla 12 miliard, coz je
jednak zplisobeno mensim zdjmem o refinancovdni
na strané hypoték a na druhé strané také poklesem
Gvérd ze stavebniho spofent. V souctu si vSak banky
vedou velice dobfe. Nyni chybi pouze statistiky za
posledni mésic a uz je ziejmé, Ze nase odhady byly
sprdvné. Stavebni spofitelny nejspi§ dosdhnou na
metu 40 miliard korun. Objem poskytnutych hypoték
véetné bank nereportuijicich své vysledky MMR ani
Hypoindexu se vySplhd ke 195 miliarddm korun.

Pokles sazeb v letoSnim roce pred¢il nase
ocekdvdni. BIiZi se prelom roku, takZe pokles by se
mohl zastavit. OvSem dalsi zleviiovani v rdmci jarnich
kampani je rediné. Index nabidkovych sazeb GOFI
70 by mohl na jafe oscilovat v pdsmu +/- jedné,
dvou desefin. Pisti rok by mohl byt rok s historicky
nejnizsi prdmérnou roéni sazbou. Co se tyce objemd
poskytnutych avérd, oéekdvdme obdobny vyvoj jako
letos a objem poskytnutych hypoték v rozmezi 140
az 155 mid. K¢.

Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.
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Urokové sazby hypoték v loriském roce pribé&zné prepisovaly jeden rekord za druhym, kdyZ padaly 12 mésicl v fadé
a na konci roku se prumér nabidkovych sazeb zastavil na 2,36 %. Foto redalce

Banky poskytnuly v roce 2014 hypotéky za vice
neZ 150 miliard korun, coZ je druhy nejlepsf vysledek
v historii. Urokové sazby loni zéroven klesly na rekord-
ni minima a k dosaZeni dna se zatim nemaiji. Jaky
bude rok 2015 v oblasti hypoték a na co se mohou
letos Klienfi t&Sit?

Urokové sazby hypoték v lofiském roce prii-
bézné pfepisovaly jeden rekord za druhym, kdyz
padaly 12 mésicl v fadé a na konci roku se
primér nabidkovych sazeb zastavil na 2,36 %.
Vzhledem ke zleviiovdni penéznich zdrojl
na mezibankovnim trhu a vytrvalému konku-
renénimu soupefeni o velikost trzniho podilu,
oéekdvdme, Ze klesajici trend bude pokrac¢ovat
i v Gvodu letosniho roku.

Roc¢ni primér v roce 2015 s vysokou prav-
dépodobnosti klesne na rekordni minimum.
Nejvétsi prostor pro pokles sazeb se na zaédtku
letoSniho roku ofevfel u 5letych a delSich fixaci.
Navzdory oéekdvanému poklesu Grokovych
sazeb vSak v tomto roce oéekdvdme dosazeni
arokového dna a stabilizaci sazeb.

Z pohledu klientskych preferenci oéekdvéme
stabilni zdjem o 3 a bleté fixace a ndrdst po-
ptavky po delSich 7 a 10 letych fixacich. | v roce
2015 bude platit, Ze klienti, kterym nyni konéi
fixace Urokové sazby, maji jedineénou pfilezitost
vyrazného snizeni mésiéni spldtky. Urokové
sazby za poslednich pét let klesly na polovinu
a oprofi situaci pfed 3 roky jsou o vice nez 1
procentni bod niZe, coz v zAvislosti na vySi
Gvéru a dobé splatnosti miZe znamenat snizeni
spldtky o stovky ¢i dokonce jednotky tisic korun.

Tuzemské hypoteéni banky podle odhadu Hypo-
teéni banky poskytly v lofiském roce hypotéky za 144
miliard korun. V &isle 144 mid. K& jsou banky reportujici
MMR, avéak neni zde obsazena produkce dalSich
6 bank ( Expobank, Equa Bank, mBank, Fio bank,
Oberbank a WSPK). Po zapocteni produkce zminénych
nereportujicich bank, jenZ podle naseho expertniho
odhadu ¢ini zhruba 9 miliard korun, vySplhd celkovd
suma sjednanych hypoték za rok 2014 na 153 miliard
korun. V lefo$nim roce oéekdvéme obdobnou situaci
jako v roce uplynulém. Objem poskytmutych hypoték
se podle naseho odhadu bude pohybovat okolo 150
mid. K& (véemé nereportujicich bank). Bude pokradovat
loni nastoleny trend oslabovani miry refinancovdni.
Bankdm se daif klienty Iépe udrZet, navic roste segment
prodeje novych bytd. Objem refinancovdni se tim pddem
v letoSnim roce bude pohybovat mezi 20 - 25 %, coZ by
v pfepoctu na koruny znamenalo zhruba 35 mid. Ké.

Co se tyée Klienfskych preferenci, budou i naddle
previddat koupé byt(i a vystavby. Primérnd vySe poskyt-
nuté hypotéky se po 6 letech opét zacne viivem nérlistu
cen nemovitosti a podilu vystaveb pfiblizovat hranici 1,7
milionGim korun.

Rok 2014 byl rokem pilovani retenénich ndstrojd,
jejichZ cilem bylo upevnit vztah s klientem a zamezit
Lprefahovdni” klientd konkurencni bankou. Nejen
diky fomu doslo v lofiském roce k rapidnimu poklesu
miry refinancovdni. V letoSnim roce ocekdvéme, Ze
budou banky v oblasti produktovych inovaci aktiv-

néjsi. Ocekdvame ndrdst nabidky hypoték s delsimi
fixacemi a moznou kombinaci riiznych délek fixaci.
Vstup na frh hypoték avizovala Airbank, kterd se chce
vyrazné odlisit od konkurence a slibuje novy koncept
hypotéky, pfi¢emZ jednou z avizovanych novinek by
méla byt moznost pfedéasného splaceni hypoteéni-
ho Gvéru bez sankénich poplatk.

I'v pfipadé segmentu stavebniho spofeni oéekd-
vdme pokrac¢ovdni frendu z lofiského roku. Vzhledem
k bezkonkurenénim cendm hypoték oéekdvdme
slabsf Gvérovou produkci zhruba na drovni lofiského
roku. Nizké Urokové sazby vSak znamenaji faké slabé
zhodnoceni na spoficich Uctech, proto ocekdvdame
i v letoSnim roce zachovdni nadstandardniho zGjmu
0 nové spofici smlouvy stavebniho spofeni. Stavebni
spofitelny na Gvod leto$niho roku rozjely celou fadu
markefingovych kampani, coZ potvrzuie jejich zGjem
0 nové klienty — potencidini Zadatele o Gvér.

Rosfouci produktové nabidka, ¢asté cenové zmény
a nebyvalé mnozstvi akénich nabidek vzndsi stdle
vy$8i ndroky na odbornost finanénich poradcd a kva-
litu jejich technické podpory, kferd je v sou¢asném
prostfedi pro objektivni srovndni aktudinich nabidek
a vybér optimdiniho feSeni téméF nezbytnosti. Rok
2015 pfinese flak na kvalifu poradenstvi nejen v oblasti
zprosttedkovdni hypoték a povede ke specializaci
poradenskych spole¢nosti & propojovdni odbornik
na jednotlivé oblasti rodinnych financi. Podil externiho
prodeje hypoték se bude podle nasich odhadd pohy-
bovat zhruba na 75 % objemu sjednanych hypoték.

Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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